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Ogrtliche Bauvors
baulicher An
o

URSCHRIFT

A.. Ausfertigung

chrift (oBV) (Gber die Gestaltung
lagen fir den Geltungsbereich
s Bebauungsplanes

Mr. &7/70 "Am Roteriedsgraben” — Teilbereich 1

Auforund der 88 0o,

sischen Bauordnung
zowie & 10 des Bau
£ & und 40 der Ni
der Fassung vom 13
jewsils gdltigsn F
Gifhorn in ssiner

Grtliche HBauwvorsch

(1) Diese Uritliche
des HBsbhauiungs :»{.u AEs
Teilbsreich 1. Der

21 Abs., 2 und 97 der Niedersidach-
in der Fassung vom 054.056.1986
gesetzbuches vom 08.12.1986 und der
edersichsischen Bemsindeordnung in
L10.19846 —~ alle Besetze in der
azsung — hat der Rat der Stadt

Sitrzung am 11.02.1991 falgernde

rift als Satzung beschlossen:

o

1

Gaeltunasbereich

Bauvorschrift gilt fdr den Besreich
M. &7/7%0 "Am Roteriedsgrabsn® -

anlisgende Flam im MalBstab

1 ¢ 1000 izt Restanditell dieser Trilichen Bauvor-
sochritt. Aus ihm ist die genaus Hegrenzung des

Geltungsharelches
sightliich.

1y Die Erdgeschofd
Gebaude darf

~ im Bersich I

- im Hersich I

~ im Hegreich D

der Trtlichen Bauvorschrift sr—

Gebiudehihen

fertigfuBbodenhdhe (OKFF EG) der

1 {eingeschossiger Gartenhofhaus—
haraich)
nicht haher als 0,30 m

{eingeschossiger Hereich)
nicht hdher als 0,79 m

I {zweigeschoss

iger Hereich)
rnicht hiher als

1.00 m

ther Fanhrbahnoberkante (Mittel-
achse der Fahrbahn) der ndchst
liggenden dffentlichen Verkehrs-
fliche liegen.

Ee iat jewells der Strafenab-
sehnitt zugrundezulegen. von der
das Grundstlick esgine Zufahrt
arhialt.



o)
fhahe im Sinne dieser Festsetrzung wird am
xn?t der GebaudeauBentlichs mit dev

'Qhu Dachhaut gemesssen und dart

— im Bereich R 1 (eingeschossiger Gartenhofhaus-
hereich) und
— im Bereich D 2 (eingeschossiger Rersich)

nicht mehr als 2,73 m und muf

<3 f2od

mindestens 2,73 m

e

im Bereich D 3 (zweigeschossiger Bereioh

nicht mehr als 7,50 m wund muf
mindestens &,00 m dber dem
Berugspunkt Fahrbahonoberkante
{vgl. hierzu & 2 Abs. 1)
hetragen.

Bei Doppelhaushiusern und innerhalb einer Haus-—
gruppe ist jeweils nur eing einheitliche Ausfdh-
rung zulissig.

Susnahmsweise darf die Trauwfhdhe an esinsr Gebiu-—
#ite auf einer Linge von max. &,00 m um 1,0 m
r— oder unterschritten werden (z.B. fdir Gara-—
qen, offene Garagen, Glasanbaulten w.d.c).

B

ZY Die max. Firsthihe bheil eingeschossigsr Bebauung
dart 2,00 m nicht Udberschreiten. Bezugspunkt ist
warbex die Fahrbahnoberkants (8 2 Abe. 1 dieser
Hrélichen Bauvarschrifi).

Dacher
1. Fir dig Dacher der Hauptgebiudes sind

- dm Bereich D 1 nur Fultdiacher wunog Satteldacher
bis 18 ° Dachneigung

- im Heresich I 2 nur Satteldichsr,
Krippelwalndicher und versstzte
Fultdicher mit Dachneicungen
zwischan 25 ° und 45 ¢ zulassig.
Die fusdehnung des Erlppslwsimes darf AE der
Hidhe, die sich aus der Differenz zwischen der
TF*ufh&h@ und Firsthéhe ergibt., nicht dber-
schreiten. AuBerdaem ist es nur zulidssig, den

£

hruppelwalm baeginnend vom First herzustellen.

— im Bereich D % nur Satteldidchsr mit Dach-
neigungen zwischen ZB ° wund 28 °
zulassig.



2Y Socfern Garagen, Nebenanlagen und offene Garagen an
das Hauptggebiuds angebaut sind und ein gengigtes
Dach erhalten, ist die Dachneligung des Hauptge-—
baudes aufzunshmen. (Die Dachflache darf nicht
“gebrochen” sein).

%) Dachgauben sind bis zu 2/3 der Firstlange auf
jeder Dachseite zulissig. Die Dachgauben dirfen
sret in Bristungshéhe (mind. I Dachsteinreihen ab
Traufe) aus der Dachfliche heraustreten und haben
s den seitlichen Dachrandern (Ortgang) einen
fhetand von min. 1,00 o eincuhalten.

43) Dacheinschnitte missen folgende Absténde
ginhalten: vom Ortgang mind. 1.00 m und von der

- Traufe mind. 3 Dachsteinreihen. Dacheinschnitie
und Dachgauben - pebeneinander auf siner
Dachflidchs sind nicht zulassig.

%) Fir die Dacheindeckung geneigter Flachen sind nur
rote Farbténe nach Farbhkarte RAL 840 HR zulassig:
Farhreihe "Orange” mit Ausnahme vorn RAL 2000,
FOOTE, 2005, 2007 und 2008.

Farbreihe "Rot" mit Ausnahme von RAL 3007, 30132,
EO14, FO1LE, B0L7, I018, T024 und I0Zb.

Disse Farbregelung gilt nicht flr Sonnenkollek-
LOren.

Eei Doppelhiusern und Hausaruppen ist jeweils nur

ging einheitliche Ausfihrung zulissig. Aufbauten
{her Dach sind im Farbton der Dachfliches anzcupas—

B .

g 4

GebiudeauBenfliachen

1) Die AuBentlichen der Gebiude sind als Sicht-
mausrwerk oder aus Putz herzustellen. Dis AuBen-—
flachesn der Bebiude kidnnen bis zu 173 mit Holz
oder Maturschiefer in zusammenhingenden Flachen

' et werden. Fir Holzverkleidungen sind nure
zulissig, dis den Holzocharakler chthar

20 ig o sind glanzende Wandbauwteile, glasiertie

urnd Flatten oder hochglanzende Farban-

statoffen, Faserzement, Waschbeton, Mausr-
simitationen, Spaltilinkern und farbigen

Glasbaustainen.



1

1)

D
pry

Einfrisduncsn

Eirnfriedungen entlang der Verkehrsflachen sowie
Misran anschliefende seitliche Einfriedungen bis
sur Tiefe von einem Viertel der Gesambgrund-
stickshiafe — mindestens aber bis zur vorderen
J@baudeflucht {VYorgartenbereich) - dirfen nmicht
haher als 0,60 m (gensssen an der Grenze der
UPFPQhFCflaLﬁeﬁ) ssin. Ausgenommen sind Wand-~
scheiben, durch die Freisitre abgetrennt werden.

Fickwdrtige Grundstickseinfriedungen entlang der
bewaldeten Flachen am Stdostrand des Geltungsbe-
reiches sind aus einem mind. 1,50 m hohen
Maschendrahtraun herzustellen. Zum Wohngebiet hin
ist der Zaun mit einer Hecke 2inzugrunen.

Die unter 1 bsschriebenen Einfriedungen sind aus

Hols DdEr 15 Hecve herzustellen. Flur Holztelle
sind nur maturholzfarbene Anstriche zulassiq.
£ &

Nebenanlagen

Mebenanlagen sind im Material dem Hauptgebiaude
anzupassen. Flir die vom StraBenraum aus sichibaren
Bauteile von Garagen wund sonstigen Nebenanlagen 1
Sinne von B 14 Baunutzungsverordnung (BaulVO) ist
& 4 fhbs. P dieser Srilichen Bauvorschrift sinnge
maR anzuwsnden. Mauern, Garagenwinde und Fhw-
Stellplitze entlang Offentlicher Verkehrsflichen

sirnd mit Fank- oder Kletterpflanzen sinzugranen.

g 7

Ordrnungswidrigkeiten

l

Fem

& 91 Ahs. 5 MEaul handelt derjenige
jxung%wvdrqu der vorsdtzlich als Bauherr,

F ibuurfever fasser ader Unternehmer sine BaumaBnahe

durchfiihrt oder durchflhren 14Bt, die nicht den

Anforderungen der $8 2 bis & dieser Gritlichen

Bavvorechrift sntspricht.

Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemdB § F1 Abs. &
Nbauld mit siner Geldbufe bis zu 10.000,—— DM
geahndst werdan.






ROTERIEDSGRABEN

PUMPSTATION,
STELLPLATZE

Flur 43
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STADT GIFHORN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN FUR DAS GEBIET DES
BEBAUUNGSPLANES NR.67/90

.AM ROTERIEDSGRABEN “

TEILBEREICH 1 URSCHRIFT

M 1: 1000 ..fir..Ausferi'igung

| 3011.1990 Fr./Vo. 14121990 =
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Prdambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253) und der §§ 56,91 und 97
der Nieders. Bauordnung (NBauO) vom 06.06.1986
(Nds. GVBl1. S. 157) i.V.m. § 40 der Nieder-—
sdchsischen Gemeindeordnung i.d.F. vom
22.06.1982 (Nds. GVBl. S. 229) — sdmtliche
Gesetze und Verordnungen in den zur Zeit
geltenden Fassungen - hat der Rat der Stadt
Gifhorn die O&rtliche Bauvorschrift iiber Ge-
staltung als Satzung beschlossen.

Gifhorn, den 11.02.1991

Der Stadtdirektor
i.Vv.

Ja
Stadtrat




Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am
den AufstellungsbeschluB fiir die Ortliche Bauvorschrift gefaBt.
Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
ortsiliblich bekanntgemacht.

Gifhorn, den

Der Stadtdirektor
iy W

(Jans)
Stadtrat

Der Entwurf der Ortlichen Bauvorschrift wurde ausgearbeitet
vom Stadtplanungsamt.

Gifhorn, den 18.12.1990 ;}‘7 Q ‘é

(Friedrichs)
Dipl.—Ing.

Der Rat der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 18.12.1990

dem Entwurf der Ortlichen Bauvorschrift und der Begriindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden

am 20.12/21.12. 1990 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der
d6rtlichen Bauvorschrift hat mit Begriindung und dem Ubersichts-
plan vom 28.12.1990 bis 28.01.1991 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offent-
lich ausgelegen.

Gifhorn, den 28.01.1991
Der Stadtdirektor
i.,gV.

< (

Stadtrat

Der Rat der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am
dem gednderten Entwurf der Ortlichen Bauvorschrift und ] Be-
grindung zugestimmt und die Offentliche Auslegun
schrankung gem. § 3 Abs. 3 Satz 1, 2. Halbs

Ort und Dauer der Offentlichen Ausle
ortsiliblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der 8rtliche
Ubersichtsplan vom
Offentlich a

tvorschrift hat mit Begriindung und dem
bis gem.§8 3 Abs. 2 BauGB

i-fhorn,

Der Stadtdirektor
i. V.

(Jans) ’
Stadtrat |



Der Rat der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am

dem- gednderten Entwurf der Ortlichen Bauvorschrift und de
dung zugestimmt und die elngeschrankte Betelllgun =

Satz 2 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Slnne von § 1 1 Satz 2 BauGB wurde mit
Schrelben vom genhelt Zuxr Stellungnahme bis zum

Der Stadtdirektor
i. V.

(Jans)
Stadtrat

Der Rat der Stadt Gifhorn hat die O6rtliche Bauvorschrift in seiner

Sitzung am 11.02.1991 nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 6 und 40 der Nieder-—
sdchsischen Gemeindeordnung : (NGO) und den §§ 56 und 97 der Nie-

dersédchsischen Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden Fassung
als Satzung beschlossen.

Gifhorn, den 11.02.1991 ,
Der Stadtdirektor

i. V.
(J
Stadtrat
NDK= ™ < ORN
Die Ortliche Bauvorschrlft ist dem/def EK
am: Aﬁ 03 aa gem. § 11 BauGB angezeigt worden. Der/Bie
. . £
Bau&B) .

Der/D#e LANDKREIS GIFHORN

Az.: 63)6430-00[COAD |

erklédrt, daB erfsie-unter-Auflagen/
mit-—MaBgaben - keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend
macht (§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

gc’fhom | den 13 0 9 i Ean&lkreis Gifhorn

Der Oberkreisdirektor
Im Agdtrage:

A
Ungg%gcilift




Der Rat der»Stadt Gifhorn ist den

- am Az.

genannten Auflagen/MaBgaben in seiner Sitzung am
fbelgetreten. Die ortllche Bauvorschrlft hat ZUVOor wegen der Auﬁ%a@en/

MaBgaben vom i : . bis i e
Offentlich ausgelegen. . P
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wutde'am
ortsiiblich bekanntgemacht. - - - P

Wegen der Auflagen/MaBgaben ha;y ie” Stadt Glfhorn zZuvor eine
eingeschrénkte Betelllgung/gém. § 3'Abs. 3 Satz 2 BauGB durch-
gefiihrt. Den Betei en wurde vom -

blS zum Gelegenheit Zur Stellungnahme gegeben.

Der Stadtdirektor
sl W

(Jans)
Stadtrat

- Die Durchfiihrung des Anzelgeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB)
ist gem. § 12 BauGB am 30.06.1997 im Amtsblatt fiir den
Landkreis Gifhorn, Nr. # bekanntgemacht worden.

Die &rtliche Bauvorschrift ist damit am 3©.06.71991

in Kraft getreten.

Gifhorn, den J0.06 71991

Der Stadtdirektor
i. V.

(Jans)
Stadtrat

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Srtlichen Bau-
vorschrift ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvor-
schriften gem. § 214 Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustande-
kommen der Ortlichen Bauvorschrift nicht geltend/geltend ge-
macht worden.

Gifhorn, den
Der Stadtdirektor
i. V.

(Jans)
Stadtrat



Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der ortlichen
Bauvorschrift sind Mingel der Abwidgung nicht geltend/geltend

gemacht worden.

Gifhofn, den
s Der Stadtdirektor

Lo Wa

{(Jans)
Stadtrat





